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Praambel

Die Kleinsiedlung RUDOW II/111 ,WALDRANDSIEDLUNG" ist ein Teil der Neukéllner
Wohngeschichte und versteht sich als eine Auspragung der Wohnraumférderung in Berlin.
Durch sozialvertragliche Erbbauzinsen fiir das Erbbaurecht wird den Siedlerinnen und den
Siedlern der Zugang zu einem Eigenheim ermdglicht.

Die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinie soll die Kleinsiedlung als grine Oase im
groBstadtischen Neukdlin erhalten, deren individuelle Struktur in ihrem Bestand sichern und vor

willkirlichen Veranderungen schitzen.

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien

Allgemeines
Anwendungsbereich

Raumlicher Anwendungsbereich
Diese Richtlinien gelten fir die Bebauung und Gestaltung der Gruppenkleinsiedlung Rudow II/11l

"Waldrandsiedlung" im Bezirk NeukdlIn.

Die Lage und der Anwendungsbereich (geschwarzte Flache) der Siedlung sind im folgenden

Ubersichtsplan dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil der Richtlinien.
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(2) sachlicher Anwendungsbereich

Die Richtlinien sind anzuwenden

- bei Wechsel der Erbbauberechtigten im Erwerbsfall,

- wenn der Grundstickseigentimer Vorkaufsrechte geltend macht, sowie

- bei Neubauten,

- bei Umbauten,

- bei Erweiterungen,

- bei InstandsetzungsmaBnahmen,

- bei ModernisierungsmaBnahmen fir alle baulichen Anlagen einschlieBlich Einfriedungen, Kfz-

Einstellplatze und Grundstucksfreiflachen.
Die Richtlinien gelten

- sowohl fir baugenehmigungspflichtige MaBnahmen
nach § 60 Bauordnung fiir Berlin (BauOBIn)',

- fir anzeigepflichtige MaBnahmen nach § 63 BauOBIn,

- als auch fiir sdmtliche genehmigungs- oder

anzeigefreie MaBnahmen nach § 62 BauOBIn.

Um die Einheitlichkeit des Doppelhauses gemas den folgenden §§ zu wahren, sollen - neben
den Unterlagen zur Genehmigung / Anzeige - gegenseitige (nachbarliche) Einversténdnis- und
Verpflichtungserklarungen abgegeben werden, in denen genaue Festlegungen Uber die

Bebauung und Gestaltung getroffen werden.

(8) Ausgangslage
Der jeweilige Ursprungstyp? bildet die Ausgangslage fiir die Bebauungs- und
Gestaltungsrichtlinien.
Absicht ist, das urspriingliche Doppelhaus in seinen wesentlichen und
siedlungscharakteristischen Auspragungen und in seiner Ausformung zu sichern. Dabei sind
insbesondere folgende bauliche MaBnahmen unzuldssig:
- die Veranderung der Lage und Firstrichtung des

Hauptgebéaudes;

- die Veranderung der Dachform und -neigung;
- die Veranderung der First- und Traufhdhe.
Die gestalterischen Anforderungen an die Bau- und Ausstattungsteile der Gebaude (Form,
Material und Farbgebung) sowie an die Grin- und Freiflachen orientieren sich an den
Ursprungstyp.

! Zu Grunde liegt die Bauordnung fiir Berlin (BauO BIn) vom 29.September 2005 (GVBI. S. 495), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 29. Juni 2011 (GVBI. S. 315).
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(4)

Befreiungen
Die Richtlinien lassen Befreiungen nur in besonderen Fallen zu, bei denen im Sinne dieser

Anforderungen zu verfahren ist.

Beteiligte

Alle MaBnahmen der Erbbauberechtigten geman Absatz 2 dirfen nur mit Zustimmung der
jeweiligen Siedlungsverwaltungsgesellschaft ausgefiihrt werden.

Die Entscheidung Uber die Zustimmung trifft die Siedlungsverwaltungsgesellschaft im
Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentimer. Grundlage hierflr ist § 6 des bestehenden

Erbbaurechtsvertrages.

Die jeweilige Siedlungsverwaltungsgesellschaft bzw. das Bezirksamt berat, in Kooperation mit

den Siedlungsvorsténden, in allen baulichen und gestalterischen Fragen.

Bestandsschutz

In der unter § 1 bezeichneten Siedlung gilt fir alle rechtm&Big errichteten baulichen Anlagen der
passive Bestandsschutz.

Fir bereits errichtete bauliche Anlagen, die nicht den Anforderungen des Kataloges
entsprechen, ist im Sinne des passiven Bestandsschutzes kein Anspruch auf Genehmigung von

Folgenutzung in folgenden Féllen herzuleiten:

- bei Wechsel der Erbbauberechtigten im Erwerbsfall,

- wenn der Grundstlickseigentimer Vorkaufsrechte
geltend macht
oder

- wenn wesentliche Anderungen wie Neubau, Umbau,
Erweiterung, Modernisierung, Nutzungsanderung
sowie Instandsetzung, welche das notwendige Maf3
Uberschreitet, durchgefiihrt werden und die
Anwendung dieser Vorschriften keine unzumutbaren

Mehrkosten verursachen.

Fir bereits errichtete bauliche Anlagen oder Teile einschlieBlich Einfriedungen sowie die
Herrichtung und Gestaltung von Kfz-Einstellplatzen und Grundstiicksfreiflachen, d.h., fir die
Bereiche, in denen bauliche und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs-
und Gestaltungsrichtlinien nicht genehmigungspflichtig bzw. anzeigepflichtig waren, gilt

ebenfalls der passive Bestandsschutz.

2 Siehe hierzu die Erlauterungen unter B. 1. 1.
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§3

Bebauungsrichtlinien
Bauliche Nutzung, Vollgeschosse und Bauweise

Die im § 1 aufgeflihrte Siedlung entspricht sinngeman einem Kleinsiedlungsgebiet geman § 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und wird hier wie folgt verstanden:
Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngeb&uden mit entsprechenden Nutzgérten sowie eines Gemeinschafts- oder
Vereinshauses.
Dabei sind abweichend von § 2 BauNVO stets unzulassig:
- landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;
- Gartenbaubetriebe;
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe;
- sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen;
- Tankstellen;

- nicht stérende Gewerbebetriebe.
Zulassig ist ein Vollgeschoss im Sinne von § 20 BauNVO.

Festgelegt ist eine offene Bauweise, wobei nur Doppelhduser zuléssig sind (entsprechend § 22
BauNVO).

Grundstiicksgliederung

Das Grundstick gliedert sich in folgende Bereiche:

Flache A:
Baubereich, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie, den Ursprungstyp (Abb.: enge
Schraffur), die Erweiterungsflache (Abb.: weite Schraffur) sowie die grundstlcksriickwartige

Baugrenze.

Flache B:
Bereich fiur Garage, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie und den seitlichen und

rickwartigen Ubergangsbereich (an der Grundstiicksgrenze).

Flache C:
Ubergangsbereich zwischen A und B, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie, die

seitliche Grundstlcksgrenze und die grundstiicksrickwartige Baugrenze.
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Flache D:
Vorgartenbereich (D 1) und Zufahrts- und Zugangsbereich (D 2), definiert durch die

StraBenbegrenzungslinie und die Baufluchtlinie.
Flache E:
Gartenbereich, definiert durch die rickwartige Bebauungsgrenze und die rickwartige

Grundstlicksgrenze.

Abb. Grundstiicksgliederung:

B4 444443444 34343434

b4 4443430444 434334

StraBenraum

§ 4 Baubereich (Flache A)
Es gilt entweder die Variante A oder die Variante B.
Variante A
(1) Die Uberbaubare Flache darf maximal GR = 127 m2 betragen.
(2) Innerhalb des Baubereiches ist das Ursprungsgebdude und eine riickwartige Bebauung im

Erweiterungsbereich mit einer maximalen Bebauungstiefe von 20 m zulassig; gemessen von der

straBenseitigen Baufluchtlinie.
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(8) Das ruckwartige Erweiterungsgebdude muss sich durch einen Ricksprung um mindestens 1,35

m von der seitlichen Baugrenze des Ursprungstyps auszeichnen, auf einer Lange von 5,65 m;

danach ist nur noch ein Ricksprung von 0,25 m erforderlich.

Variante B
(1) Die Uberbaubare Flache darf maximal GR = 126 m2 betragen.

(2) Innerhalb des Baubereiches ist das Ursprungsgebaude und eine rlickwartige Bebauung im
Erweiterungsbereich mit einer maximalen Bebauungstiefe von 20 m zulassig; gemessen von der

straBenseitigen Baufluchtlinie.

(3) Das ruckwartige Erweiterungsgebdude muss sich durch einen Ricksprung um 0,85 m von der
seitlichen Baugrenze des Ursprungstyps auszeichnen. Der Anbau darf eine maximale

Bebauungsbreite von 6,0 m nicht Gberschreiten.

Abb. Baubereich:

Variante A Variante B
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§ 5 Bereich fir die Garage (Flache B)

(1) Es ist eine Garage von maximal 4 x 8 m zuldssig. Es gilt Grenzbebauung.

(2) Die Vorderkante der Garage ist in der Baufluchtlinie des Hauptgeb&udes zu errichten.

(3) Far Ecksituationen gilt ebenfalls das Prinzip der Grenzbebauung bzw. nachbarlicher

Garagenanbau.

Abb. Bereich fiir die Garage:

Ecksitua;ion
|

|
Bauflucht
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8,00 m

N

Zufahrt- und
Zugangsbereich
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§ 6 Ubergangsbereich (Flache C)

(1) Der Ubergangsbereich zwischen Hauptgebaude und Garage ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Eine Verbindung durch Zwischenbauten (massive undurchsichtige
Sichtschutzmauern) ist unzuldssig. Zwischen Hauptgebaude und Garage gilt ein Mindestabstand
von 2,20 m.

(2) Zuldssig sind Terrassen, Pergolen, offene Spaliere und die notwendigen Zugénge zum
Hauptgebéaude.

(3) Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmalf zu beschrédnken und soll 80 v.H. der
Grundflache nicht Gberschreiten.

Abb. Ubergangsbereich

‘ ‘ mind. ‘ ‘ ‘
220m

| N | |
| | |
| |
\ | \
| | |

max. 20,00 m

‘ BaufJucht

| | | |
Vorg\artenbereich ‘
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§7

Vorgarten- / Zufahrts- Und Zugangsbereich (Flache D)

Der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bauflucht ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Der Vorgartenbereich (D 1) ist unversiegelt zu lassen und géartnerisch anzulegen.

Beim Zufahrts- und Zugangsbereich (D 2), ist die Befestigung bzw. Versiegelung auf das

notwendige Mindestmal3 zu beschranken.
In Ecksituationen ohne Bauflucht ist eine Vorgartentiefe (D 1) von mindestens 5 m einzuhalten.

Abb. Vorgarten- /Zufahrts- Und Zugangsbereich:

StraBenraum

13
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§8

(1)

()

14

Gartenbereich (Flache E)

Der Gartenbereich ist zu mindestens 80 v.H. als Nutz- und/oder Ziergarten anzulegen.

Im Gartenbereich ist ein Geb&ude (z.B. Gerateschuppen oder Stall) mit einem Geschoss, einer
maximalen Grundflache von 10 m2 und einer Firsthéhe bis 2,5 m zulassig. Zusatzlich ist ein
Gewachshaus mit einem Geschoss, einer maximalen Grundflache von 10 m2 und einer Firsthéhe
bis 2,5 m zulassig. Grenzbebauung ist zuldssig. Bei Errichtung eines freistehenden Gebaudes ist
ein Mindestabstand von 3,0 m zwischen Gebauden und zur jeweiligen Grundstiicks- bzw.

Nachbargrenze einzuhalten.

Im Gartenbereich ist eine offene Holzlagerstétte mit einem maximalen Volumen von 10 m3
zulassig. Eine feste Uberdachung ist zuldssig. AuBer bei einer runden Ausfilhrung ist nur eine

Pultbedachung zulassig.

Im Gartenbereich ist ein mobiles Schwimmbecken mit einem Fassungsvermdgen bis maximal 30
m?3, welches durch eigene Schwere auf dem Boden ruht und nicht in den Erdboden eingelassen

ist, zulassig.

Sonstige bauliche Anlagen im Gartenbereich sind unzuldssig.

Einfriedung

Das Grundstlck ist entlang der StraBenbegrenzungslinie einzufrieden. Alle Einfriedungen des
Vorgartenbereichs (Flache D 1) sowie im Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D 2) sollen nicht

héher als 1,25 m, gemessen von der Oberkante Wegebefestigung, sein.

Entlang der Grundstiicksgrenzen im Gartenbereich (Flache E) sind Einfriedungen bis zu einer

H6he von 1,5 m zuldssig.

Im EinmUndungsbereich von Weg- bzw. StraBenkreuzungen ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit auf einer Ldénge von 10,0 m, gemessen vom Schnittpunkt der
StraBenrandkreuzungslinien, ab 1,0 m Héhe jegliche Sichtbeeintrachtigung durch Einfriedung

bzw. Bewuchs unzulassig.
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Abb. Einfriedung

- 10mh=1m Einmiindungsbereich
¢ | | >

h<1,50m

§ 10 Sonstige bauliche Anlagen

(1) Sonstige bauliche Anlagen dirfen nicht freistehend errichtet werden sondern sind nur als
Anbauten an der rickwartigen Seite des Ursprungsgeb&udes und innerhalb des Baubereiches

zulassig. Ausgenommen sind die in § 8 Abs. 2, 3 und 4 bezeichneten baulichen Anlagen.

(2) Provisorische Bauten und mit dem Erdboden verbundene massive Schwimmbader sind

unzulassig.
(3) Die Gebaudeunterkellerung ist zulassig.

(4) Ortsfeste Behalter zu Energieversorgung sind von der StraBe nicht einsehbar oder unterirdisch zu

errichten.

(5) Die Errichtung von Mullstellpldtzen im Vorgarten- / Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D) und
im Ubergangsbereich zwischen Hauptgeb&ude und Garage ist unzulassig. Miillstellplatze sollen

von der StraBBe nicht einsehbar, hinter der Garage errichtet werden.

15
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i
§ 11

(1)

16

Gestaltungsrichtlinien
Baukérper

Die StraBenseite des Ursprungsgebaudes (Doppelhaus) ist als prdgendes bauliches und
gestalterisches Merkmal des Siedlungscharakters zu erhalten; dabei sind folgende bauliche

MaBnahmen unzulassig:

- die Veranderung der Lage und Firstrichtung des
Hauptgebaudes;
- die Veranderung der Dachform und -neigung;

- die Veranderung der First- und Traufhéhe.

Die StraBenseite des urspriinglichen Doppelhauses ist in den gestalterischen Auspragungen in
Form, Gliederung, Material und Farbgebung der folgenden architektonischen Elemente einheitlich

auszufihren:

- Dachdeckung, -aufbauten und -einbauten;
- Trauf- und Ortgangausbildungen;
- Fassade und Fassadendffnungen;

- untergeordneten Bauteilen.

Untergeordnete Gebaudeteile, wie

- Erker, Loggien,

- Vorbauten, Einschnitte,

- Wintergérten, sind, soweit nicht anders geregelt, nur an der straBenabgewandten Seite innerhalb

des Baubereiches zuléssig; eine massive Bauweise ist nicht erforderlich.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur an der straBenabgewandten Seite des

Hauptgebaudes zulassig. Entsprechende Anlagen auf der Garage sind unzulassig.
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§ 12 Dach

(1) - Das Dach des Hauptgebaudes ist in Form, Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.
- Die sich gegeniiberliegenden Dachflachen eines Gebaudes miissen die gleiche Dachneigung
aufweisen.

(2) - Als Dachform fir das Hauptgebaude ist nur ein giebelstandiges Satteldach mit einer
Dachneigung von 35° zuléssig. Die Firstrichtung verlauft senkrecht zur
StraBenbegrenzungslinie.

- Die Firsth6he des Hauptgebaudes betragt 7,50 m.

(3) - FUr Anbauten ist nur ein Pultdach zuldssig. Der First soll entlang der Grundstliicksgrenze
verlaufen.
- Die Firsthdhe des Anbaues betragt maximal 4,5 m. Die Traufe ist in Hohe des Hauptgebaudes

auszufihren.

(4) Far die Garage ist nur ein nach hinten geneigtes Flachdach zulassig. Die Firsthéhe darf bis 3 m
Uber der festgelegten Gelandeoberflache betragen, jedoch nicht héher als die Traufe des
Hauptgebaudes.

(5) Dachgauben sind unzulassig.

(6) Am Hauptgebaude sind héchstens zwei Dachflachenfenster bis zu einer GréBe von maximal je
1,5 m2 zulassig. Das gleiche gilt fir den Anbau.

(7) - Die Dacheindeckung der geneigten D&cher ist einheitlich, vorzugsweise in roten bzw.
rotbraunen Dachziegeln bzw. -steinen, auszufiihren. Glasierte Dachziegel sind unzulassig.
- Die Dacheindeckungen der Garagen bzw. der Stellplatziiberdachungen sind einheitlich

auszufihren.
(8) Der Dachiiberstand soll am Giebel (Ortgang) maximal eine Breite von 0,25 m und an der Traufe
maximal eine Lange von 0,35 m betragen. Dementsprechend missen die Rickspriinge im

Traufverlauf sichtbar sein.

(9) Dachbegriinung ist auf Anbauten und auf Garagen zulassig.

17
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Abb. Dach:

h 7,50 m

h<3,0 m

§ 13 Fassade

(1) Die Vorderfassaden und die seitlichen Fassaden sind in Material und Farbgebung einheitlich zu

gestalten.

(2) Bei Ausfiihrung einer Giebelverkleidung ist nur dunkelbraunes Holz mit senkrechter Gliederung,

Schieferverkleidung oder schieferdhnlichem Material zulassig.
(3) Die Sockelausbildung darf eine maximale Héhe von 0,30 m nicht Uberschreiten.

(4) Material:
- Fir Fassaden ist ausschlieBlich glatter bis leicht angerauter (gefilzter oder berappter) Putz
sowie Kiesel-Schlepp-Putz (fir den Giebel gilt auch § 13 Abs. 2) zulassig.
- Fur den Sockel ist auch anderes Material zulassig.
(5) Farbe:
- Fur die Fassadenfléachen sind nur die RAL-Farbténe 9001 (Cremeweif3), 9002 (Grauweil3) oder
9003 (Signalweil) zulassig (fur den Giebel gilt auch § 13 Abs. 2).

- Der Sockel kann durch kraftigere Farbgebung abgesetzt werden.

(6) Die Fassaden von Anbauten sind in Material und Farbgebung den Fassaden des Hauptgebaudes

anzugleichen.
(7) Die Fassade der Doppelgarage ist in Gliederung, Material und Farbgebung gleich zu gestalten.

(8) Fassadenbegriinung ist zulassig.

18
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(9) MaBnahmen zur Warmedammung sind zulassig, sofern die Absatze (1), (4) und (5) nicht berthrt

werden.

§ 14 Fenster / Turen / Tore

(1) Fassadenéffnungen:
- Die Vorderfassaden und die seitlichen Fassaden der Doppelhduser sind in der Gliederung,
Material und Farbgebung sowie in der Wahl der zusétzlichen Bauteile einheitlich zu gestalten.
- In der Vorderfassade der Doppelhauser sind Tur- oder Toréffnungen unzuléssig.
- Fassaden ohne Fenster-, Tlr- oder Tordffnungen sind unzulassig.

- In der Vorderfassade der Garage sind nur Toréffnungen zulassig.

(2) Gliederung:

- Fensterdffnungen an der Vorderfassade dirfen maximal 1,7 m2 grof3 sein. Senkrechte Formate
der Fensteréffnungen sind unzuléssig.

- Je nach Breite der Fensterdffnungen sind die Fenster mit zwei bzw. drei senkrecht stehenden
Fensterfligeln zu gliedern. Fensterfliigel sind mdglichst mit den historisch nachgewiesenen drei
horizontalen Sprossen zu versehen.

- Bogenférmige Fassadendffnungen sind fir die Vorderfassade und die seitliche Fassade
unzul&ssig.

- Eingangstiiren sollen, sofern sie sich in der seitlichen Fassade befinden, in der Senkrechten

symmetrisch gleich gegliedert sein.
(3) Material- und Farbgebung:
- Fenster in der Vorderfassade sind einheitlich und vorzugsweise aus Holz und farblich in weif3
auszufihren.

- Metallfenster, Tiren und Tore sind nur beschichtet (nicht metallisch glanzend) zul&ssig.

(4) Garagentore sind in senkrechter Gliederung (Falze, Holzlatten usw.) zu gestalten;

ausnahmsweise ist fir Rolltore eine andere Gliederung zulassig.

§ 15 Zusatzliche Bauteile / Veranderliche Elemente

(1) Fensterladen sind zul&ssig; diese sind in Holz auszufiihren. Die Farbgebung soll vorzugsweise

entweder der Giebelverkleidung entsprechen oder sich dunkel von den Fenstern absetzen.

(2) Rollladenkasten sind verdeckt bzw. nicht sichtbar innerhalb der Fensterdéffnung und unterhalb des

Fenstersturzes unterzubringen.
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(3) Einzelantennen zum Rundfunkempfang sowie fir den Amateur- und Betriebsfunk und sonstige
Antennenanlagen sind straBenseitig am Hauptgebdude unzuldssig.

(4) Werbeanlagen sind unzuldssig.

(5) Die Nutzung des Vorgarten- und Ubergangsbereiches als dauerhafter Stellplatz fir Wohnwagen,

Campingwagen, Boote 0.4. ist unzulassig.

§ 16  Zufahrten und Zuwege

(1) Fur die Befestigung der Zufahrten, Zuwege und sonstigen Hofflachen sind Pflasterungen,
Plattenbeldge und wasserdurchlassige Decken zulassig. Eine Vollversiegelung z.B. mit Asphalt ist

in diesen Bereichen unzul@ssig.

(2) Die Nutzung der Zufahrt als ein zuséatzlicher Kraftfahrzeugstellplatz ist zuldssig. Die Ausfihrung

dieses Stellplatzes ist auf die maximale Breite des Garagentors zu beschrénken.

(8) Zwischen zwei nebeneinander liegenden, offenen Einfahrten sind nur Hecken oder sonstige

Bepflanzungen zulassig.

(4) Zufahrten kdnnen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades entweder nachbarlich

zusammengelegt oder als Spurbahnen ausgefiihrt werden.

(5) Der Weg zum Hauseingang darf im Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D 2) maximal 1,20 m

breit sein und muss an den Vorgartenbereich (Flache D 1) angrenzen.

Abb. Zufahrt:
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§ 17 Einfriedungen

(1) Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind pro Doppelhaus einheitlich zu gestalten.
Vorzugsweise sind Ligusterhecken zu pflanzen. AuBBerdem sind eingegriinte Maschendrahtzaune
oder Holzlatten-, Stabgitterzdune, vorzugsweise mit senkrechter Gliederung, zuléssig (des
Weiteren wird auf die Anforderungen an die Bauprodukte® verwiesen). Zierelemente sind

unzulassig.

(2) Einfriedungen mit gemauerten oder andersartig fest mit dem Erdboden verbundenen
Sockelausbildungen sind unzulassig. Freistehende gemauerte bzw. andere feste Pfeiler bis zu
einer Grundflache von. 0,135 m2 (36,5 x 36,5 cm) sind in einem Abstand von 3,0 m oder bis zu

einer Grundflache von 0,088 m2 (24 x 36,5 cm) mit einem Abstand von 2,0 m zulassig.

Abb. Einfriedungen
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§ 18 Gartnerische Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen

(1) Die Begrinung und Bepflanzung ist vorzugsweise durch einheimische Hecken, Straucher usw.
vorzunehmen. Koniferenbewuchs ist im Vorgartenbereich auf niedrig wachsende Arten zu
beschranken; dabei ist ein Anteil an Koniferen von maximal 25 v.H. zul&ssig. Vorzugsweise sollte
auf diese Art der Bepflanzung verzichtet werden. Es wird auf die Pflanzliste zur Auswahl
gebietseigener Gehdlze fir Berlin verwiesen®. Insbesondere ist die Anlage eines Teiches im

Vorgartenbereich unzulassig.

(2) Zwischen der Zufahrt und dem Gehweg im Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D 2) ist
vorzugsweise ein Obstbaum, alternativ ein kleinwlchsiger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

(3) Pro Grundstiick sind mindestens 4 Obstbdume zu pflanzen und zu erhalten.

(4) Zwischen Hauptgebaude und Garage ist ein begriintes Rankgeriist als Sichtschutz zulassig.

3 Siehe unter C, Hinweise und Empfehlungen, 1. Anforderungen an die Bauprodukte
* Siehe unter C, Hinweise und Empfehlungen, 2. Pflanzliste gebietseigener Gehdlze fur Berlin
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Die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien fir die Kleinsiedlung Rudow Il/Ill "Waldrandsiedlung"

sind anhand ableitbarer, Gbergreifender Gestaltungselemente, die den Ursprungstyp der Siedlung

B Erlauterungen zu den Richtlinien
1 Anwendungsbereich
1.1 Ursprungstyp

auszeichnen, entwickelt worden.

Pragende bauliche Merkmale der Siedlung sind:

- giebelstandiges Hauptgebaude mit Satteldach;

- ursprunglicher rickwartiger Stallanbau mit Satteldach;

- ausschlieBlich rickwartige Anbauten am
Hauptgebaude und Ausbau bzw. bauliche
Verlangerung des ehemaligen Stallgebaudes;

- Uberwiegend Garagen in der Bauflucht des
Hauptgebaudes; teilweise riickwartiger Ausbau als
Wirtschaftsgebaude.

Pragende gestalterische Merkmale der Siedlung sind:

- ausschlieBlich Ziegeleindeckung;

- Dachflachenfenster zur zuséatzlichen
Belichtung;

- keine weiteren Dachausbauten, wie beispielsweise
Gauben 0.4.;

- Uberwiegend hell verputzte Fassaden
mit Giebelverkleidung;

- ausschlieBlich Fensterdffnungen in der straBenseitigen
Hauptfassade mit teilweise veranderlichen Elementen
wie beispielsweise Fensterladen;

- niedriger Sockel;

- Einfriedung zum StraBenraum;

- urspriinglicher Laub- bzw. Obstbaum im
Vorgartenbereich.

1.2 Bestandsschutz

Der passive Bestandsschutz ist in Anlehnung an die Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts zum 6ffentlichen Baurecht hier so zu verstehen, dass eine einmal

rechtmaBig errichtete bauliche Anlage weiterhin so unterhalten und genutzt werden kann, wie sie
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seinerzeit errichtet wurde, auch wenn sie den inzwischen geltenden Anforderungen des Katalogs

nicht mehr entsprechen wirde.

Bauliche Nutzung / Vollgeschosse / Bauweise

Kleinsiedlungsgebiet

Die Siedlung Rudow Il/lll entspricht sinngem&B nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
Kleinsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgéarten (sinngemaf nach
§ 2 BauNVO).

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets soll die Funktion dieses Baugebiets prazisieren,
insbesondere die Unterbringung von Wohngebauden mit gréBerer Landzulage, die tiberwiegend
gartenbaumaBig genutzt wird, und das hierzu erforderliche kleinere Stall- und
Wirtschaftsgebaude.

GroBe und Art der Betatigung mussen unterhalb der Grenze des landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetriebs bleiben. Der Begriff der Kleinsiedlung als zulassige Nutzung umfasst das
Wohngeb&ude mit entsprechenden, d.h. (ber den Ublichen” Hausgarten hinausgehenden

Nutzgarten und dem Wirtschaftsteil, der die Haltung von Kileintieren ermdéglicht.

Des Weiteren ist zur zulassigen Nutzung des Kleinsiedlungsgebietes die Siedlung durch ein
Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus erganzt worden. Hiermit soll dem bestehenden Vereinswesen

wichtige koordinierende und beratende Funktionen.

Die sonstigen zulassigen sowie ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geméan § 2 BauNVO sind
in der Zweckbestimmung der Kleinsiedlung ausgenommen worden, da sie mit dem urspringlichen
und vorhandenen Siedlungscharakter nicht zu vereinbaren sind und dariiber hinaus das in sich
geschlossene, homogene Siedlungsgeflige nachhaltig verandern wirden.

Die Baugebietsvorschrift des § 2 BauNVO tragt dem tatsachlichen Wandel im Stadtebau, der sich
auch in den nach dieser Vorschrift schon friher festgesetzten Baugebieten vollzogen hat,
Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeber entschlossen hat, an diesem Baugebietstyp
Uberhaupt festzuhalten. Nach der urspriinglichen Zielsetzung sollte die zum Wohngebaude in
diesen Gebieten hinzutretende gréBere Landzulage dem Siedler durch Selbstversorgung aus
gartenbaumaniger Nutzung eine fihlbare Ergdnzung seines sonstigen Einkommens bieten. Eine
der Rechtfertigungen fir die Beibehaltung und Fortentwicklung des Baugebietstyps wird weiterhin

auch in seiner (behaupteten) hohen 6kologischen Wertigkeit gesehen.
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Vollgeschoss

In der Kleinsiedlung ist ein Vollgeschoss im Sinne des § 20 BauNVO zulassig. Der Begriff
Vollgeschosse wird in § 2 BauOBIn geregelt.

Der zulassige Dachgeschossausbau liegt unter den Werten, die fir ein Vollgeschoss gelten.

Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhaltnis der Geb&ude zu den Grundstiicksgrenzen; angesprochen ist

der seitliche Grenzabstand.

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Geb&udehalften; dabei hat jede Halfte
sein eigenes ErschlieBungselement und ist durchgehend von der anderen durch eine Brandwand
getrennt. Die beiden Doppelhaushélften bilden aber, vom Stadtbild her gesehen, eine Einheit als
Doppelhaus.

Diese Bauweise soll als Eigenart der Kleinsiedlung beibehalten und somit festgeschrieben

werden.

Grundstuicksgliederung

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur wird eine Bereichsgliederung hinsichtlich der
stadtebaulichen und grinordnerischen Anforderungen an Kleinsiedlungsgebiete vorgenommen.
Hiermit soll dem Kleinsiedlungscharakter Rechnung getragen werden.

Dariber hinaus wird hiermit den Richtlinien und der Bemessung des Erbbauzinses entsprochen.
Die Bemessungsgrundlage fiir den zu vereinbarenden Erbbauzins unterscheidet zwischen der
fiktiven "Baulandflache", die 330 m2 betragt und der Restflache des Grundstiickes der sog.
"Gartenlandflache". Dementsprechend ist das Verhaltnis zwischen Bauland bzw. gesamtzulassige
Uberbaubare Grundstiicksflache und der Gartenlandflache bzw. unversiegelte Freifliche definiert.
Hieraus ergeben sich, anhand der vorgenommenen Grundstiicksgliederung, fir das Grundstlick 5
Bereiche:

- Baubereich (Flache A),

- Bereich fur Garage (Flache B),

- Ubergangsbereich (Flache C),

- Vorgarten- / Zufahrts-, Zugangsbereich (Flache D),
- Gartenbereich (Flache E).
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Baubereich

Der Baubereich wird durch folgende Festsetzungen definiert:

Uberbaubare Grundflache:

(d.h. Ursprungstyp und Erweiterungsflache):
Zur langfristigen Sicherung des siedlungscharakteristischen Ursprungstyps soll das urspriingliche

Hauptgebaude in seiner baulichen Dimensionierung festgesetzt werden.

Die Festsetzung der zukuinftigen Erweiterungsmdéglichkeit des Ursprungstyps soll dem Ziel,
sowohl dem angestiegenen Wohnflachenbedarf gerecht zu werden als auch die vorhandene neue
Situation stédtebaulich neu zu ordnen, Rechnung tragen. Die Erweiterungsflache ist aus der
vorhandenen Ausbaupraxis / -richtung entwickelt worden. Dementsprechend ist eine rickwartige

Erweiterung bzw. ein Ausbau zuzulassen.

Die Summe der Flache des Ursprungstyps und der Erweiterungsmdglichkeit bzw. die festgesetzte
maximale Grundflache entspricht durchschnittlich mehr als einer Verdoppelung der urspriinglichen
Grundfléache.

Bautiefe:

Zur horizontalen Gliederung bzw. zur riickwartigen Begrenzung des Baubereiches wird die
maximal zulassige Bebauungstiefe, gemessen von der straBenseitigen Baufluchtlinie des
Ursprungsgebédudes, festgesetzt. Die Bemessung der maximalen Bebauungstiefe erfolgt in
Abhangigkeit zur vorhandenen Ausbaurichtung bzw. vorgeschriebenen Erweiterungsflache. Die
festgesetzte Bebauungstiefe von 20 m ist gem&n Bauordnung von 58 (BO 58) bei offener

Bauweise maximal zulassig.

Ricksprungs des rickwartigen Erweiterungsgebaudes gegeniiber dem Ursprungstyp:

Zur baulichen und gestalterischen Betonung des siedlungstypischen Ursprungsgebaudes soll sich
das rickwartige Erweiterungsgebaude durch einen deutlichen Ricksprung zum Hauptgebaude

auszeichnen.

Der Ricksprung bzw. die maximal zulassige Breite orientiert sich einerseits an den MaBen des

urspriinglichen riickwartigen Anbaus und entspricht andererseits der vorhandenen Ausbaupraxis.
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Fir die Kleinsiedlung ist eine Variante hinsichtlich der Festsetzungen zum riickwartigen
Erweiterungsgebaude entwickelt worden. Alternativ kann der riickwartige Anbau auf der gesamten
zulassigen Bautiefe, gemessen von der riickwartigen Bauflucht des Hauptgebaudes, in einer
einheitlichen Bebauungsbreite ausgefihrt werden. Die Variante B soll Anwendung finden bei

Errichtung einer zusammenhangenden, geneigten Dachflache des Ausbaues. Ein Ricksprung

des Anbaues wird aus 0.g. Griinden beibehalten.
Bereich fir die Garage(Flache B)

Fir die Garage gilt die Grenzbebauung. Geman BauOBIn ist im Bauwich (in den seitlichen
Abstandsflachen eines Gebaudes) des Hauptgebaudes eine Garage einschlieBlich Abstellraum
von 4,0 x 8,0 m und einer Wandhdhe bis zu 3,0 m zuléssig, wenn an die Nachbargrenze gebaut
wird. Aufgrund der stadtebaulichen Ausrichtung und der bisherigen Ausbaupraxis soll die

Vorderkante der Garage in der Baufluchtlinie des Hauptgebaudes liegen.

Bei einer Ecksituation sind Ausnahmen zuléssig, wobei das Prinzip der beidseitigen

Grenzbebauung beibehalten werden soll.
Ubergangsbereich (Flache C)

Um eine intensive Grinverflechtung zu erreichen und einer siedlungsuntypischen Zeilenbildung
vorzubeugen, soll eine massive bauliche Verbindung zwischen dem Hauptgebaude und der
Garage unterbunden werden. Der Versiegelungsgrad von 80 % soll in diesem Bereich nicht

Uberschritten werden.

Der Ubergangsbereich zwischen Hauptgebaude und Garage ist mindestens 2,20 m breit. Das

Mafi3 des Mindestabstandes entspricht der bis jetzt einheitlichen Ausbaupraxis.
Vorgarten- / Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D)

Um die stédtebauliche Raumbildung von der ErschlieBungsseite zu sichern, ist der gesamte
Bereich zwischen StraBenbegrenzungs- und Baufluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten
(vgl. auch sinngeman § 8 BauOBIn). Dieser Bereich ist untergliedert in den Vorgartenbereich
(Flache D 1; dem Baubereich vorgelagert) und in den Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D 2;
der Garage und dem Ubergangsbereich vorgelagert). Der Vorgartenbereich ist gartnerisch und
unversiegelt anzulegen. Im Zufahrts- und Zugangsbereich ist eine Befestigung auf das

Mindestmal zu beschranken.
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Gartenbereich (Flache E)

Damit der allgemeinen Zweckbestimmung des Kleinsiedlungsgebietes entsprochen wird, ist der
hintere Grundstiicksbereich (Gartenbereich) zu mindestens 80 v.H. als Nutzgarten und/oder als

Ziergarten anzulegen.

Um den Charakter des urspringlichen Nutzgartens weiter zu unterstitzen, ist im Gartenbereich
ein zweckgebundenes Gebaude zulassig. Hierbei soll die Nutzung eines Gewéachshauses,
Geréateschuppens oder Kleintierstalles zugelassen sein.

Zusétzlich ist ein Gewachshaus zuldssig. Hierin ist eine Férderung des Kleinsiedlungsgedankens

zu sehen.

Eine maximale Grundflache von 10 m2 und eine maximale Firsthéhe von 2,50 m sind fiir beide
eingeschossige Gebaude nicht zu Uberschreiten. Es gilt Grenzbebauung oder es ist ein

Mindestabstand von 3,0 m zur jeweiligen Grundstiicks-, Nachbargrenze einzuhalten.

Daneben sind eine offene Holzlagerstétte (max. 10 m3) und ein mobiles Schwimmbecken (max.
30 m3) zuldssig. Der Gartenbereich soll von jeglicher sonstiger Bebauung und Versiegelung

freigehalten werden:

Dies um einerseits konsequent Auswiichse zu verhindern und andererseits die 6kologische
Bedeutsamkeit und Auswirkung zusammenhangender Grinflachen nicht zu mindern, sind weitere

bauliche Anlagen ausschlieBlich im Baubereich zu errichten.

Eine weitere Versiegelung in diesem Bereich soll sich auf das notwendige Mindestmaf3 (z.B.

Wege) beschranken.

Einfriedung

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situation soll entlang der
StraBenbegrenzungslinie eine Einfriedung errichtet werden. Hierbei soll im gesamten
Vorgartenbereich (Flache D 1 und D 2) eine maximale H6he von 1,25 m nicht (iberschritten

werden, die sich somit deutlich der siedlungsbildpragenden Fassade unterordnet.

Entlang der Gbrigen Grenzen im Gartenbereich (Flache E) sind Einfriedungen bis 1,5 m Hohe
zuldssig, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu vermeiden. Die Héhe der Einfriedungen in den
Einmlndungsbereichen von Weg- bzw. StraBenkreuzungen muss den Anforderungen der

Verkehrssicherheit entsprechen.
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Sonstige bauliche Anlagen

Um das geschlossene Siedlungsbild weiter zu unterstiitzen, sind freistehende und provisorische
Bauten unzuldssig. Sonstige Bauten sollen nur als Anbauten innerhalb des Baubereiches zulassig
sein, die darlber hinaus nur riickwartig am Hauptgebaude zu errichten sind, um die

siedlungsbildprdgende Hauptfassade nicht nachhaltig zu verandern.

Ausgenommen von dieser Regelung sind das eine Gebaude, das eine Gewéachshaus, die
Holzlagerstatte und das mobile Schwimmbecken die zulassigerweise im Gartenbereich errichtet

werden drfen.

Fest mit dem Erdboden verbundene massive Schwimmbader sind nicht statthaft. Sie gehen Uber
den Standard der zu einer Kleinsiedlung gehérenden Baulichkeit hinaus. Mobile Schwimmbecken
in den handelsiblichen MaBen sind zuldssig. Hierunter sind Schwimmbecken mit einem
Fassungsvermdgen bis maximal 30 m2 zu verstehen, die durch eigene Schwere auf dem Boden

ruhen und nicht in den Erdboden eingelassen sind.

Eine Gebaudeunterkellerung ist aufgrund der mangelnden Unterstelimdglichkeiten zuzulassen.
Ortsfeste, oberirdische Behélter fiir Gas und Ol wirken sich erheblich stérend auf das
Siedlungsbild aus und sind deshalb entweder unterirdisch oder von der StraBBe aus nicht

einsehbar zu errichten. Eine Eingrinung o.&. ist erwiinscht.

Baukorper

Um den siedlungstypischen Charakter zu erhalten und langfristig zu sichern, ist insbesondere die
baukdrperpragende StraBenseite des Ursprungsgebdudes zu erhalten. Bauliche Verédnderungen
0.4. sind unbedingt zu vermeiden, da sich das bis jetzt zum gro3en Teil vorhandene homogene

Siedlungsbild nachhaltig verandern wiirde.

Um ein einheitliches Siedlungsbild mit eigenstandiger Gebietscharakteristik zu erreichen und zu
sichern, ist es fir die Gestaltung des Baukérpers unumgénglich, eine Beschrankung sowohl der
Baumaterialien als auch auf eine begrenzte Farbpalette aufzuerlegen. Die Gestaltung des
Baukérpers soll sich des Weiteren auf die wesentlichen und siedlungstypischen Elemente
beschranken und keine zusétzlichen oder untergeordneten Bauteile wie Erker, Loggien 0.4.

zulassen.
Hierbei sind insbesondere folgende bauliche MaBnahmen unzulassig:

- die Veranderung der Lage und Firstrichtung des

Hauptgebaudes;
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- die Veradnderung der Dachform und -neigung;
- die Veranderung der First- und Traufhdhe.

Zur weiteren wesentlichen Unterstitzung des Siedlungscharakters ist die StraBenseite des
urspriinglichen gesamten Doppelhauses einheitlich zu gestalten. Die gestalterischen
Anforderungen an Form, Gliederung, Material und Farbgebung der folgenden architektonischen

Elemente sind einheitlich und in Anlehnung an den Ursprungstyp auszufihren:

- Dachdeckung, -aufbauten und -einbauten;
- Trauf- und Ortgangausbildungen;
- Fassade und Fassadenéffnungen;

- untergeordneten Bauteilen.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Loggien, Vorbauten, Einschnitte oder Wintergarten
sollen, hinsichtlich einer einheitlichen straBenseitigen Baukérpergestaltung, nur riickwartig und
innerhalb des

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nicht auf der Garage zu errichten, weil diese
sich regelmaBig aufgrund ihrer Konstruktion stérend auf das baukérperpragende Siedlungsbild

auswirken.

Dach

Das Dach ist ein wesentliches siedlungscharakteristisches architektonisches Element. Um ein
geschlossenes Siedlungsbild zu erhalten sowie den Charakter des Doppelhauses weiter zu
sichern, sind Festsetzungen hinsichtlich einer einheitlichen baulichen Ausfiihrung und Gestaltung

unumganglich.

Das Dach des Hauptgebaudes soll in seiner urspringlichen Stellung, Form, Neigung und
Eindeckung festgesetzt werden. Das vorgeschriebene Dach des Hauptgebaudes ist bis auf
Abweichungen in der Material- und Farbgebung der Eindeckung weitgehend erhalten und somit

weiter zu sichern.

Fir die Kleinsiedlung ist eine rickwartige Erweiterung bzw. Ausbaumadglichkeit vorgesehen.
Hier soll ein geneigtes Dach zwingend vorgeschrieben werden. Da fiir den riickwértigen Anbau,
die Grenzbebauung gilt, ist dann der First entlang der Grundstlicksgrenze auszuflihren. Die

Firsthéhe soll sich dem Hauptgebaude unterordnen und die Traufe soll der des Hauptgebaudes
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entsprechen. Das vorgeschriebene Satteldach fir den riickwértigen Anbau ist aus dem
Ursprungstyp entwickelt und soll als wesentliches Siedlungsbild prégendes Merkmal erhalten und

gesichert werden.

Zur zusatzlichen Belichtung sind Dachflachenfenster zugelassen.
Die Dacheindeckung, insbesondere die des Hauptgebaudes, soll in Material- und Farbgebung

grundsatzlich einheitlich erfolgen.

In Ableitung des Ursprungstyps werden vorzugsweise rote bzw. rotbraune Dachziegel bzw. -steine

empfohlen.
Ein gewiinschter Dachiberstand ist nicht aus dem Ursprungstyp ableitbar. Er soll sich daher auf
ein Maf von einer maximalen Breite von 0,25 m und einer maximalen Lange von 0,35 m

beschranken. Fir diese Festlegung wurde sich an den MafBen eines Ziegels orientiert.

Fir die Garage soll, in Ableitung der bisherigen Ausbaupraxis, ein nach hinten geneigtes

Flachdach zulassig sein.

Gegen eine Dachbegrinung der riickwartigen Anbauten und der Garage sprechen grundsétzlich

keine Gestaltungsanspriiche.

Fassade

Die Vorderfassade ist eine der wesentlichen Siedlungsbild pragenden Elemente und ist bei den

Doppelhdusern in Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten. Die vorgeschriebene

Materialauswahl, ausschlieBlich glatter bis leicht angerauter Putz bzw. auch der teilweise
urspriingliche Schlepp-Putz sowie die Farbgebung, weil3e bis leicht abgetdnte wei3e Farben, soll
den schlichten bis landlichen Charakter des Doppelhauses unterstreichen und hervorheben.

Eine Beschréankung der Baumaterialien ist, wie an anderer Stelle schon erlautert, unumganglich.
Auf die Verwendung von Kunststoffen, insbesondere Holzimitaten, sollte verzichtet werden. Dies
gilt auch far folgende besondere Gestaltungsanforderungen, die aus dem Ursprungstyp entwickelt

sind. und wesentlich zur Unterstiitzung des charakteristischen Siedlungsbildes beitragen:

- Bei Ausflihrung einer Giebelverkleidung ist nur
dunkelbraunes Holz mit senkrechter Gliederung,
Schiefer oder schieferdhnliches Material zuléssig.

- Die Sockelhéhe des Hauptgeb&udes wird auf eine
maximale H6éhe von 0,30 m begrenzt und soll sich

somit der gesamten Fassadengestaltung unterordnen.
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- Die Fassaden der Anbauten sowie der Garage sind in
Material- und Farbgebung denen des Hauptgebaudes
anzupassen. Dies um einerseits eine einheitliche
Gestaltung zu gewahrleisten und andererseits sich

nicht wiinschenswert hervorzuheben.

Eine Fassadenbegrinung wird aus 6kologischen Griinden begriiBt. Dagegen sprechen auch nicht

allgemeine Gestaltungsanforderungen.

Fenster / Tiiren / Tore

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situation, sollen ausschlieBlich
Fenster mit liegendem Format in der Hauptfassade zulassig sein. Eine entsprechende Rahmen-
bzw. Sprosseneinteilung wiirde zusétzlich das Erscheinungsbild der Gesamtfassade positiv

unterstreichen.
Eine einheitliche Gestaltung der Fassadendéffnungen in Material- und Farbgebung, insbesondere

der straBenseitigen Hauptfassade, ist eine wesentliche Voraussetzung zur Sicherung des

Doppelhauses.

Zusatzliche Bauteile / Verédnderliche Elemente

Fensterladen aus Holz sind als zusatzliches Gestaltungselement, insbesondere in der
Hauptfassade, aus dem Ursprungstyp ableitbar und unterstreichen den landlichen Charakter des

Kleinsiedlungshauses.

Rollladen sollen sich der beabsichtigten Fassadengestaltung unterordnen und nicht stérend in

Erscheinung treten.

Zufahrten und Zuwege

Fur die befestigten Flachen soll eine GberméBige Versiegelung verhindert und auf ein Mindestmaf
beschrankt werden. Gemeinsame Zufahrten bzw. Zuwege reduzieren beispielsweise den

Versiegelungsgrad.

Eine Zweitgarage entspricht nicht dem Standard einer Kleinsiedlung; daher wird die Zufahrt zur

Garage als eine zusétzliche Stellplatzmdglichkeit als ausreichend angesehen.
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17 Einfriedungen

Die straBenseitigen Einfriedungen sollen sich in Héhe -und Gestaltung der Hauptfassade
unterordnen. Vorzugsweise sollen Ligusterhecken gepflanzt werden; sie lassen sich als ein
urspringliches Gestaltungselement ableiten und fungieren dariber hinaus als Staubfanger.
Einfriedungen mit gemauertem Sockel sind unzuldssig, um die Entwasserung des StraBenraumes

zu gewahrleisten. Gemauerte Pfeiler mit dazwischen liegenden Holzzaunen sind zulassig.
18 Gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Auf eine ortsuntypische Bepflanzung sollte verzichtet werden. Koniferenbewuchs soll sich auf
niedrig wachsende Arten und auf ein Mindestmaf beschranken; standortgerechte Nutzgehdlze,
insbesondere Obstbaume entsprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine Pflanzliste zur
Auswahl gebietseigener Gehdlze fir Berlin ist unter dem Kapitel Hinweise und Empfehlungen
beigefligt.

Teiche sind bauliche Anlagen. Da gemaB § 7 Abs. 1 der gesamte Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Bauflucht von jeglicher Bebauung freizuhalten ist und geman § 7
Abs. 2 der Vorgartenbereich unversiegelt zu lassen ist, sind Teiche zur gartnerischen Gestaltung

unzulassig.

Ein wesentliches Gestaltungselement, abgeleitet aus dem Ursprungstyp, ist ein Obstbaum
zwischen Hauptgebaude und Garage im Zufahrts- und Zugangsbereich (Flache D 2). Er ist in
vielen Fallen noch vorhanden und soll als Siedlungsbild pragendes und

straBenraumgestalterisches Element gesichert und erhalten werden.
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Hinweise und Empfehlungen

Anforderungen an die Bauprodukte

Fir die Kleinsiedlung Rudow II/1ll wird darauf hingewiesen, dass fiir die Errichtung, Anderung und

Instandhaltung nur solche Bauprodukte verwendet werden diirfen die § 17 BauOBIn entsprechen.

Als diesen Anforderungen entsprechend gelten, neben den als allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst, auch die durch 6ffentliche Bekanntmachung geman § 3 Abs. 3 BauOBIn eingefiihrten

technischen Baubestimmungen.

Pflanzliste Gebietseigener Gehdlze fiir Berlin

Die an anderer Stelle konstatierte 6kologische Bedeutsamkeit der Kleinsiedlung Rudow II/l1l im
Bezirk Neukdlln begriindet sich einerseits in der 6kologischen Ausgleichsfunktion innerhalb des
dicht besiedelten Stadtgebietes, und andererseits in ihrer Funktion als wichtigem
Ubergangsbereich zwischen Stadtraum und unbebauter Landschaft. Um diesem Anspruch
gerecht zu werden, soll die Wahl von Gehdlzarten unter Naturschutzaspekten bei der Begriinung
sowie bei der Gestaltung von Griinanlagen und Gérten einen wesentlichen Beitrag leisten. Hierbei
sollten grundsatzlich Pflanzenarten gewéhlt werden, die sich in die vorhandenen
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren problemlos einfligen. Die gepflanzten Arten
sollen sich beispielsweise in den Stoffkreislauf und das Nahrungsnetz des Okosystems einfligen,
d.h. beispielsweise bei Gehélzen, dass ihr Laub und Holz fur Tiere genieBbar sein sollen.
Gehdlze, die "schadlingsfrei” sind, wie z.B. Ginkgos, sind in dieser Beziehung &kologisch gesehen
Fremdkdrper; sie sind keine Nahrungsgrundlage fir Tiere. Je mehr Tiere an einer Pflanzenart
leben kénnen, umso besser fir eine vielfaltige Tierwelt. Einheimische Pflanzen sind schon lange
an die von ihnen lebenden Tiere angepasst. Diese Tiere bringen die Pflanze, ihren Wirt, fast nie
um, es sei denn, die Pflanze wurde am falschen Ort oder in groBen Reinbestanden gepflanzt. Im
allgemeinen ist es auBerdem so, dass einheimische Gehdlze wegen ihrer jahrtausendelangen
gemeinsamen Entwicklung mit Tieren fir mehr Tiere Nahrungsgrundlage sind als exotische
Geholze, die bei uns in eine fir sie ganz unangepasste Fauna versetzt werden. Beispielsweise
leben an den einheimischen Eichen in Mitteleuropa ca. 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten
auf Eichen spezialisiert sind, also ausschlieBlich an Eichen vorkommen (HEIDEMANN 1982).

Bei dem Ausséen und Anpflanzen heimischer und eingebirgerter Arten wird der Natur die Chance
gegeben, gebietstypische Lebensgemeinschaften aufzubauen, und es werden damit auch fir
seltene und gefahrdete Tier- und Pflanzenarten Existenzméglichkeiten geschaffen. Die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt hat unten stehende Liste zur Auswahl
gebietseigener Gehdlze flr Berlin (ohne Kleinstraucher), die unter Gesichtspunkten des
Naturschutzes bevorzugt werden sollten, empfohlen. Es ist eine Auswahl einheimischer und

eingeblrgerter Arten, die nicht gefahrdet sind. Von
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den genannten Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen keine Kulturformen oder -sorten, sondern

genetisch -mdglichst natirliche Individuen gepflanzt werden.

In diesem Zusammenhang wird des Weiteren empfohlen, auf Verwendung von umweltschédlichen
Pflanzenschutz- und Dingemitteln grundséatzlich zu verzichten (kein Einsatz von Pestiziden und
Herbiziden). Die Aufbereitung organischer Abfalle zu gesunden Bodenverbesserungsmitteln durch
Kompostierung leistet dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zu einer umweltfreundlichen

Handhabung der Miillbeseitigung.
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Geholzliste:®

Baume

Acer campestre

Acer platanoides

Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Crataegus monogyna s. str.
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Pinus sylvestris

Populus tremula

Prunus padus

Quercus petraea

Quercus robur

Salix alba

Salix caprea

Salix x rubens

Sorbus aucuparia ssp. aucuparia
Tilia cordata

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor
GroBstraucher (3 -7 m)
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Euonymus europaea
Frangula alnus

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Salix cinerea ssp. cinerea
Salix purpurea

Salix triandra ssp. Amygdalina
Salix triandra ssp. triandra
Salix viminalis

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Eingriffliger Wei3dorn
Rot-Buche

Gemeine Esche
Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Hohe Weide
Eberesche, Vogelbeere
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Uime
Feld-Ulme

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Europaisches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Schlehe

Purgier-Kreuzdorn
Grau-Weide

Purpur-Weide

Bereifte Mandel-Weide
Gewohnliche Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

*Broschire ,Pflanzen fiir Berlin — Verwendung gebietseigener Herkiinfte®, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
und der Landesbeauftragte fiir Naturschutz und Landschaftspflege, Februar 2013 (ISBN 978-3-88961-101-7)
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Empfehlung zur Geschwindigkeit

Fur die Anliegerwege wird eine Geschwindigkeit von 30 km/h empfohlen.

Empfehlung zur Regenwasserzuriickhaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass vormals stillgelegte Klaranlagen oder Sammelgruben nach wie
vor fiir die Regenwasserriickhaltung in Zisternen empfohlen werden. Gerade in der untersuchten
Kleinsiedlung mit einem sehr hohen Grin- und Freiflachenanteil, der gartnerisch genutzt wird,
bietet sich die Regenwasserriickhaltung und Nutzung zu Bewasserung an. Der technische
Aufwand das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen einschlieBlich der Einschnitte und
Dachaufbauten Uber ein getrenntes Leitungsnetz in die vorhandenen Auffangbehélter abzuleiten,
ist relativ gering. Darber hinaus wird durch die Regenwasserriickhaltung die Ortskanalisation
entlastet und erweist sich als kostenglinstig, da weniger Frischwasser verbraucht wird sowie keine

groBen Wartungskosten anfallen.

Dariber hinaus erweist sich die Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewasserung des
Gartens vorteilhaft fir die Pflanzen, da es im Gegensatz zu Trinkwasser weicher ist. Die Nutzung

kalkhaltigen Trinkwassers kann zu einer Verkrustung der Oberflachen fihren.

Folgende kurze Betriebsbeschreibung (s. Abb.) stellt beispielhaft ein Anlage dar, die eine

Kombination zwischen Versickerung und Wasserrlickhaltung ist:

- Das Niederschlagswasser lauft iiber das Uberlauf-

Zwischenstick in die kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage ein.
- Die Anlage besteht aus Betonfertigteilringen, Durchmesser 1,50 m. Die

unteren beiden Drittel sind als-Sammelbecken ausgebildet, das obere

Drittel so, dass eine Versickerung stattfindet.
- Das Filtermaterial wird seitlich eingebracht. Das

gesammelte Niederschlagswasser wird dem Schacht

mit einer Pumpe zur Bewasserung des Rasens

entnommen.
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Abb. Kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage
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In diesem Zusammenhang wird ebenfalls empfohlen die Praxis beizubehalten, das anfallende
Oberflachenwasser der StraBBe in den Vorgéarten versickern zu lassen. Voraussetzung ist eine

offene Einfriedung, die auch aus gestalterischen Griinden zu bevorzugen ist.



